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ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

Articulo 1.- Fundamento legal.

En virtud del articulo 106.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, y de los articulos 15.1 y 59.2 del R.D.L. 2/2004, de 5 de marzo por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, este
Ayuntamiento establece la presente Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras.

Articulo 2.- Naturaleza y hecho imponible.

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto, cuyo
hecho imponible esta constituido por la realizacion dentro del término municipal de cualquier
construccion, instalacion u obra para la que se exija obtencién de la correspondiente licencia
de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicion
corresponda a este Ayuntamiento.

En todo caso, se exigira el impuesto en relacion con las siguientes construcciones,
instalaciones u obras:

a) Obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Obras de demolicion.

c) Obras en edificios ya construidos que modifiquen tanto su disposicion interior
como su aspecto exterior.

d) Obras de instalaciones de agua, gas, electricidad, calefaccion, ventilacion,

refrigeracion, y similares, realizadas por particulares o empresas suministradoras de
servicios.
e) Cualesquiera otras construcciones, instalaciones u obras que requieran licencia
urbanistica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y concordantes del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, Normas Subsidiarias de Cafete de la Torres y la Ordenanza Fiscal
Municipal por la que se regula la tasa por expedicion de licencias urbanisticas.

Articulo 3.-
La exigencia de este impuesto es independiente y compatible con la exigencia de la
tasa por expediciéon de licencia urbanistica.

Articulo 4.- Sujetos pasivos.

1.- Son sujetos pasivos de este impuesto a titulo de contribuyentes las personas
fisicas y juridicas, las herencias yacentes, las comunidades de bienes y demas entidades
que, aun careciendo de personalidad juridica, constituyan una unidad econdmica o
patrimonio separado susceptible de imposicion, que sean duefios de la construccion,
instalacién u obra, sean o no propietarios del inmueble sobre el que se realice aquélla.

A estos efectos, y salvo prueba en contrario, se considerara duefio de la construccion,
instalacion u obra quien soporte los gastos o el coste que comporte su realizacion.

2.- En el supuesto de que la construccion, instalacién u obra no sea realizada por el
sujeto pasivo contribuyente tendran la condicién de sujetos pasivos sustitutos del mismo



quienes soliciten las correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalaciones
u obras.

Articulo 5.- Exenciones.

De conformidad con el articulo 9 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, no se
reconoceran en este impuesto otros beneficios fiscales que los que expresamente prevean
normas con rango de Ley, deriven de la aplicacion de Tratados Internacionales o se recojan
en la presente Ordenanza.

Por aplicacion del articulo 101.2 de la ley 2/2004, esta exenta del pago del Impuesto la
realizacion de cualquier construccion, instalacion u obra de la que sea duefio el Estado, las
Comunidades Auténomas o las Entidades locales que, estando sujetas al mismo, vaya a ser
directamente destinada a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras hidraulicas,
saneamiento de poblaciones y de sus aguas residuales, aunque su gestién se lleve a cabo
por organismos autébnomos, tanto si se trata de obras de inversién nueva como de
conservacion.

Articulo 6.- Bonificaciones.

1. Bonificacion del 50% a favor de las construcciones, instalaciones u obras referentes a
las viviendas de proteccion oficial que se ejecuten o se hayan ejecutado en régimen de
autopromocién.

2. Bonificacion del 30% cuando la licencia sea solicitada para construcciones,
instalaciones y obras a realizar en inmuebles destinados a establecimientos mercantiles o
industriales en los que el sujeto pasivo desarrolle o vaya a desarrollar una actividad empresarial
en Canete de las Torres.

3. Bonificacion del 90% a favor de las construcciones, instalaciones u obras que
favorezcan las condiciones de acceso y habitabilidad de los discapacitados.

4. Bonificacion del 25% en el Impuesto, para Proyectos de obra mayor, sobre viviendas
en las que todos sus miembros se encuentren desempleados, familiar con exclusién social
segun la baremacion de la Junta de Andalucia y no posean ningun otro bien que la propia
vivienda donde residan.

5. Las bonificaciones reguladas en este articulo no seran acumulativas debiéndose optar
por algunas de las modalidades previstas.

6. Bonificacion del 40% a favor de obras e instalaciones que consistan en la
incorporacion de sistemas para el aprovechamiento térmico eléctrico de la energia solar. La
aplicacion de esta bonificacion quedara condicionada a que las instalaciones de produccion de
calor incluyan colectores que dispongan de las correspondientes homologacion de la
Administracion competente.

7. Bonificacion del 50% en la cuota del Impuesto para Proyectos de obra mayor qye se
ejecuten en vivienda incluidas en el Censo Municipal de Viviendas desocupadas en vigor.

8. Bonificacion del 95% en la cuota del impuesto para proyectos de obra mayor que se
ejecuten en viviendas del censo municipal de viviendas desocupadas en vigor por menores de
cuarenta afos.

9. Bonificacion del 60% de la cuota del Impuesto para Proyectos de obra mayor que se
ejecuten en cualquier inmueble del municipio por menores de cuarenta afios.

10. las bonificaciones contempladas en los apartados precedentes se aplicaran, en su
caso, previa solicitud del interesado, donde justificara y acreditara la concurrencia de los
elementos en que fundamente su peticion, e indicara la bonificacion que desea le sea aplicada
en caso de concurrencia de ambas. La aplicacion sera acordada por la Junta de Gobierno Local
y el voto favorable de la mayoria imple de sus miembros



Articulo 7.- Base imponible.

La base imponible de este impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de
las construccién, instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de
ejecucién material de aquélla.

No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Afadido y demas
impuestos analogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demas
prestaciones patrimoniales de caracter publico local relacionadas con dicha construccion,
instalacion u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del
contratista ni cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion
material.

El coste real y efectivo de la obra sera determinado por los técnicos municipales
conforme a las siguientes reglas:

a) Cuando sea preceptiva la presentacién de proyecto técnico, el coste vendra
determinado por el presupuesto que aparezca recogido en el proyecto visado por el Colegio
oficial correspondiente.

b) Cuando no sea preceptiva la presentacion de proyecto técnico, o cuando siéndolo
no se hubiere presentado, el calculo estimado del coste de ejecucién material de la
construccioén, instalacién u obra, sera el realizado por los servicios técnicos municipales en
base a los siguientes criterios:

Los precios de unidades de obra de la Fundacion de Codificacion y Banco de Precios
de la Construccion, debidamente actualizados,

Y los precios obtenidos de aplicar el “Método para el calculo simplificado de los
presupuestos estimativos de ejecucion material de los distintos tipos de obras”, publicados
anualmente por el Colegio Oficial de Arquitectos de Andalucia Occidental.

A estos fines, los técnicos municipales podran recabar del contribuyente cuantos datos sean
precisos para su determinacion, sin perjuicio de las facultades inspectoras del Ayuntamiento.

Articulo 8.- Cuota y tipo impositivo.

La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen.

El tipo de gravamen sera el 2,60%, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
102.3 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 9.- Devengo.

El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccién, instalacion u
obra, aun cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

Articulo 10.- Gestion.

1.- Cuando se conceda la preceptiva licencia, o no se haya solicitado, o hubiese sido
denegada aquélla, y se inicie la construccion, instalacibn u obra, se practicara una
liquidacion provisional del impuesto y se determinara la base imponible de conformidad con
el presupuesto presentado por el interesado, siempre que el mismo hubiera sido visado por
el Colegio Oficial correspondiente. En otro caso, la base imponible provisional sera
determinada por los técnicos municipales, de acuerdo con el coste estimado del proyecto

2.- En los casos de ampliaciones de obras y cuando, con motivo de las
comprobaciones por los técnicos municipales competentes, se observen notorias diferencias
entre el coste real y efectivo de la obra inicialmente solicitada —y para la que se concedi6
licencia— y la realmente ejecutada, se modificara la base imponible a que se refiere el
apartado anterior, practicando la correspondiente liquidacion definitiva, exigiendo del sujeto
pasivo o reintegrandole, en su caso, la cantidad que corresponda.



Caso de que no se observen estas diferencias, o que las mismas sean de irrelevante
entidad, la liquidacién provisional se elevara automaticamente a definitiva.

3.- En el caso de Obras Mayores, para responder del deterioro en el acerado que se
pudiera ocasionar por la realizacion de obras sujetas a este impuesto, y previamente a la
concesion de la correspondiente licencia, se exigira la prestacién de una fianza de 30,00
euros por metro lineal de fachada. La solicitud de devolucion de la fianza debera ser cursada
al Ayuntamiento acompafnada de Certificado de Final de Obra y previos los informes
técnicos se dictara resolucién por el érgano competente.

4.- Podran revisarse y actualizarse las liquidaciones provisionales cuando en la
ejecucion de la obra se excedan los plazos que las normas o la propia licencia determinen,
actualizacidon que se realizara mediante un incremento equivalente al producido en relacion
con el indice de Precios al Consumo de los periodos que se consideren.

5.- El pago del importe de la liquidacion provisional y definitiva del impuesto debera
realizarse mediante el procedimiento de ingreso directo en la Caja Municipal, en los plazos
establecidos en el articulo 20 del Reglamento General de Recaudacion para las
liquidaciones directas, contados a partir de la notificacién de la liquidacién practicada.

6.- Cuando no se haya instado u obtenido la oportuna licencia municipal y se haya
realizado, en todo o en parte, la construccion, obra o instalacion, la liquidacién del impuesto
se realizara con ocasion de la instruccion del expediente disciplinario correspondiente y de
conformidad con los criterios contenidos en esta Ordenanza.

7.-El Impuesto se recaudara en régimen de autoliquidacién en la presentacion del
proyecto Técnico correspondiente en el modelo que el Ayuntamiento facilitara a tales
efectos.

Articulo 11.- Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacién de las infracciones tributarias, asi como a la
determinacion de las sanciones que corresponda imponer, se estara a lo dispuesto en la Ley
General Tributaria y en las disposiciones que la complementan y desarrollan.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la Ordenanza reguladora de este impuesto aprobada el dia 21 de
septiembre de 1989, asi como cuantas modificaciones de la misma se hayan producido
hasta la fecha de aprobacion de la presente. Dicha derogacion surtira efectos en idéntica
fecha a la de entrada en vigor de esta Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

Las bonificacion contemplada en el articulo 6, apartados 7), 8) y 9) se aplicara a partir del
01/01/2023.- )
DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza, cuya redaccion inicial fue aprobada por el Pleno de la
Corporacion en sesion extraordinaria celebrada el dia 11-11-2003, modificada en Pleno
extraordinario de 18-11-2004, modificada por sesion ordinaria en Pleno 27-11-2007, por
Pleno ordinaria de 02-10-2008, en Pleno del dia 18-11-2011, Pleno del dia 29-11-2012, en
Pleno el dia 2-10-2015, en Pleno del dia 14-10-201, (BOP n° 240, de 20-12-2016), ultima
modificacion aprobada en Pleno del dia 6 de octubre 2017, (BOP n° 227, de 30-11-2017).

Aprobada modificacion en Pleno 3-10-2019, aprobacion inicial publicada en BOP n.°
205 (28-10-2019), aprobacién definitiva BOP n.° 239, (18-12-2019), sera de aplicacion a
partir del 1 de enero de 2020, permaneciendo vigente hasta su modificacion o derogacion
expresa.Aprobada modificaciéon en Pleno del dia 11 de febrero de 2021, aprobacién inicial
publicada en BOP n.° 41 (3-3-2021), aprobacion definitiva BOP n.° 90 (13-5-2021), sera de
aplicacion a partir del dia siguiente a su publicacion en BOP, permaneciendo vigente hasta
su modificaciéon o derogacion expresa.

Ultima modificacién aprobada en pleno 30-03-2023, publicada su aprobacion
definitiva en BOP n.° 141 de fecha 26-07-2023.
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